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Allegato n. 2 al Bando di Gara 

 

CAPITOLATO DESCRITTIVO E PRESTAZIONALE 

 

Gara a procedura aperta per lõaffidamento dei servizi di pulizia locali, igiene ambientale, smaltimento 

rifiuti e facchinaggio presso gli uffici di Lazio Innova S.p.A. in Roma: sede principale sita in via Marco 

Aurelio 26/A - via Capo dõAfrica 29/A e sede secondaria sita in via dellõAmba Aradam 9 

CIG: 67300347BE 

 

ART. 1 - OGGETTO E DURATA  

Il presente Capitolato descrittivo e prestazionale stabilisce le condizioni generali e particolari per 

lõerogazione dei servizi di pulizia locali presso gli immobili della sede principale, sita in Roma, via Marco 

Aurelio 26/A ð via Capo dõAfrica 29/A, e della sede secondaria, sita in Roma, via dellõAmba Aradam 9, 

della Lazio Innova s.p.a. (nel seguito indicata come òLAZIO INNOVAó). 

Costituisce oggetto dellõappalto lõespletamento delle seguenti attivit¨: 

a. pulizia locali ordinaria programmata: si intendono le attività svolte per salvaguardare lo stato 

igienico sanitario degli ambienti di lavoro e finalizzate ad assicurare il massimo comfort e le 

migliori condizioni di igiene per garantire il benessere dei lavoratori impiegati nelle sedi di LAZIO 

INNOVA oggetto del servizio. Le operazioni di pulizia si distinguono, come descritto nel presente 

Capitolato descrittivo e prestazionale, in attività con frequenza giornaliera o periodica 

(settimanale, mensile, ecc.) e vanno garantite nella fascia oraria compresa tra le ore 5:00 e le ore 

8:00 nella sede principale e tra le ore 18:00 e le ore 20:00 nella sede secondaria. Nel servizio di 

pulizia ordinaria sono compresi la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti differenziati ed 

indifferenziati nel rispetto delle vigenti norme di legge che regolano la materia. In particolare, per 

rifiuti differenziati si intendono: carta e cartone, vetro, plastica, lattine, metallo, cartucce e toner; 

b. pulizia locali straordinaria per interventi a richiesta: si intendono le attività non programmate 

svolte per salvaguardare lo stato igienico sanitario degli ambienti di lavoro e finalizzate ad 

assicurare il massimo comfort e le migliori condizioni di igiene e per garantire il benessere dei 

lavoratori impiegati nelle sedi oggetto del servizio. Tali attività saranno richieste per eventi 

straordinari non prevedibili ed urgenti (ad es. pulizie straordinarie per traslochi o lavori) e saranno 

oggetto di specifico ordinativo, che sarà valorizzato a misura in base alla tariffa oraria 

onnicomprensiva offerta; 

c. igiene ambientale programmata (derattizzazione, disinfestazione e disinfezione): intesa quale 
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esecuzione di tutte le operazioni di bonifica necessarie al mantenimento delle condizioni igieniche 
ottimali dellõedificio rispetto alla presenza di topi, ratti, insetti e batteri che possono pregiudicare 

lõagibilit¨ e il comfort nei luoghi di lavoro e in tutti gli altri ambienti coperti e scoperti facenti 

parte della sede; 

d. facchinaggio per interventi a richiesta (prestazione secondaria): inteso come movimentazione di 

arredi (compreso lo smontaggio ed il montaggio di quegli arredi che, per le loro dimensioni, non si 

dovessero riuscire a trasportare montati), scatole di tutte le dimensioni, macchine fotocopiatrici, 

computer, stampanti  ecc., allõinterno della sede oggetto della presente procedura o, in alternativa 

da/per ulteriori siti individuati dalla Società entro un raggio di 50 km dal Comune di Roma (sedi 

delle società del gruppo di Lazio Innova S.p.a., sedi centrali o periferiche della Regione Lazio, 

magazzini e/o depositi di stoccaggio di arredi e materiali vari, etc.), quantõaltro si dovesse ritenere 

necessario per il funzionamento degli uffici della Società indicati in oggetto e delle proprie sedi 

secondarie. Il servizio dovrà essere svolto, di norma, tra le ore 8:00 e le ore 17:00, a chiamata per 

esigenze della Società e sarà oggetto di specifici ordinativi, che saranno valorizzati a misura in base 

alle tariffe orarie onnicomprensive offerte. 

 

La durata dei suddetti servizi sarà pari a 24 mesi a far data dalla stipula del contratto o dalla 

comunicazione di esecuzione anticipata. 

Il presente appalto prevede lõesecuzione di servizi svolti allõinterno delle sedi di LAZIO INNOVA; 

pertanto, considerati i potenziali rischi da interferenze, sono presenti costi della sicurezza di cui allõart. 

26, comma 3, del D.Lgs. n. 81/2008 e s.m.i.. 

Di conseguenza, per tutte le suddette tipologie di affidamento è prevista la predisposizione del 

Documento Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze (D.U.V.R.I.) ed i costi relativi alla sicurezza 

specifica dellõappalto sono pari a ú 2.000,00 (euro duemila/00) IVA esclusa, non soggetti a ribasso di 

gara. 

 

ART. 2 ð DESCRIZIONE INDICATIVA DEI LOCALI OGGETTO DEL SERVIZIO 

Lõimmobile della sede principale, oggetto dei servizi di pulizia, risulta avere una superficie netta 

complessiva pari a circa Mq 4.729 strutturati come di seguito, anche in relazione alla frequenza del 

servizio richiesto: 

Ubicazione Tipologia Mq Frequenza 
Standard 

Sezione Immobile Marco 

Aurelio 

Uffici (*) 399 Alta 
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Sezione Immobile Capo 

DõAfrica 

Uffici (*) 1.623 Alta 

Sezione Immobile Marco 

Aurelio e Capo DõAfrica 

Pareti e porte 

vetrate/Pareti 

lavabili/Finestre 

1.332 Media 

Sezione Immobile Marco 

Aurelio e Capo DõAfrica 

Cortile / 

Seminterrato 

1.140 Bassa 

Sezione Immobile Capo 

DõAfrica 

Lastrico solare 235 Molto bassa 

(*) comprese zone comuni 

 

Nellõimmobile della sede principale risultano attive: 

- postazioni lavorative: circa 118 

- macchine stampanti: circa 33 

- macchine fotocopiatrici: circa 7 

 

Lõimmobile della sede secondaria, oggetto dei servizi di pulizia, risulta avere una superficie netta 

complessiva pari a circa Mq 2.372 strutturati come di seguito, anche in relazione alla frequenza del 

servizio richiesto: 

 

Ubicazione Tipologia Mq Frequenza Standard 

Piano Quinto Torri A e B Uffici (*) 606 Alta 

Piano Sesto Torri A e B Uffici (*) 596 Alta 

Piano Seminterrato meno 

due 

Uffici (*) 257 Alta 

Piano Seminterrato meno 

due 

Archivi 134 Media 

Piano Seminterrato meno 

due, Piano Quinto e Sesto  

Torri A e B 

Superficie 

finestrata 

779 Media 
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(*) comprese zone comuni 

Nellõimmobile della sede secondaria risultano attive: 

- postazioni lavorative: circa 120 

- macchine stampanti: circa 24 

- macchine fotocopiatrici: circa 5 

 

ART. 3 - MODALITAõ DI ESECUZIONE DEL SERVIZIO DI PULIZIA LOCALI ORDINARIA 

PROGRAMMATA  

Art. 3.1. Per prestazioni di pulizia ordinaria si intendono le attività svolte per salvaguardare lo stato 

igienico sanitario degli ambienti di lavoro e finalizzate ad assicurare il massimo comfort e le migliori 

condizioni di igiene al fine di garantire il benessere dei lavoratori impiegati nelle sedi oggetto del 

servizio. 

Tali attività sono programmate come segue: 

SEDE PRINCIPALE 

FREQUENZA STANDARD ALTA  

a) Aree ad uso ufficio 

 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO FREQUENZA 

Svuotamento contenitori per la raccolta 

indifferenziata e smaltimento dei rifiuti secondo la 

normativa di legge vigente. Sostituzione sacchetto 

Giornaliera 

Spolveratura a umido punti di contatto comune 

(telefoni, interruttori e pulsantiere, maniglie) piani 

di lavoro, scrivanie 

Giornaliera 

Spolveratura e detersione pavimenti  Settimanale 

Spolveratura a umido arredi ad altezza operatore 

(sedie, mobili, scaffalature, lampade da tavolo, 

bacheche e suppellettili, hardware e tastiere, ecc..) 

Giornaliera  

Spolveratura a umido di condizionatori, quadri, 

termosifoni (ove presenti) e davanzali interni  

Settimanale 

 

Detersione porte in legno Mensile 

 

b) Aree servizi igienici 
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TIPOLOGIA DI INTERVENTO FREQUENZA 

Detersione e disinfezione sanitari e pavimenti  Giornaliera 

Detersione e disinfezione maioliche Giornaliera 

Svuotamento contenitori per la raccolta 

indifferenziata e smaltimento dei rifiuti secondo la 

normativa di legge vigente. Sostituzione sacchetto 

Giornaliera 

 

Rifornimento sapone liquido, carta asciugamani e 

carta igienica 

Giornaliera 

Pulizia di specchi e mensole  Giornaliera 

Pulizia, lavaggio e detersione porte in legno Mensile 

 

c) Aree Comuni 

 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO FREQUENZA 

Svuotamento contenitori per la raccolta 

indifferenziata e smaltimento dei rifiuti secondo la 

normativa di legge vigente. Sostituzione sacchetto 

Giornaliera 

 

Svuotamento contenitori per la raccolta 

differenziata e smaltimento dei rifiuti secondo la 

normativa di legge vigente. Sostituzione sacchetto 

Secondo normativa di legge 

Spazzatura e lavaggio pedana e pareti ascensori Settimanale 

 

Spolveratura e detersione pavimenti  Settimanale 

 

Pulizia, lavaggio e detersione sportelli esterni degli 

armadi 

Mensile 

Lavaggio persiane Semestrale 

 

FREQUENZA STANDARD MEDIA 

Aree ad uso ufficio,  Aree servizi igienici ed Aree comuni 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO FREQUENZA 


